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1 UvVOD

Regené lizemf se nachazf v centru mésta Opavy, v katastralnim tze-
mi Opava-Mésto. Pozemek je ohranien ze severu ulici Nakladni,
z vychodu ulici Pekarskou a stavajicimi polyfunkenimi domy, ze za-
padu Obchodnim centrem Breda & Weinstein a z jihu ulicf U Fortny
a bytovymi domy. Pozemek je rovinaty, pouze v jizni ¢asti, podél ulice

U Fortny, je prevyseny.

Jedna se o pozemek na okraji severnf ¢asti historického jadra Opavy
a je soucasti pamatkové zony. Nachazi se v oblasti byvalého mést-
ského opevnéni, z tohoto dlivodu jde o lokalitu historicky a archeo-
logicky vyznamnou. Béhem provadéni archeologického priizkumu
zde byly odkryty pozUstatky parkdnové zdi a zéklady Fortenského

mlyna, oba tyto objekty byly v minulosti soucasti méstskych hradeb.

PFes Uzemi rovnéz vede podzemnim potrubim mlynsky nahon.
Po bourani méstskych hradeb se v této oblasti soustredil préimysl,
kterému prisla vhod zejména poloha vici fece a ndhonu. V mezi-
vale¢ném obdobi Uzem( slouzilo trznici, kterd slouzila do konce 2.

svetoveé valky. Obchodovat se tady opét zacalo aZ po roce 1989.

V soucasnosti se na pozemku nenachazi Zadny stavebni objekt.
Naposledy zde stdla trznice, kterd byla zbofena kolem roku 2010.
Uzemi wrazné oviivnila nedévné wystavba OC Breda & Weinstein,
kdy se velka ¢ast sluzeb zacala soustredit do této ¢asti mésta. KfiZzovat-
ka ulic Nakladnf a Pekarska jsou vyznamnym dopravnim uzlem mésta,

nebot propojuji méstské casti Jaktar, Katefinky a centrum Opavy.
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2 HISTORIE MIiSTA

Prostor byvalé opavské trznice byl formovan tésnym soused-
stvim meéstskych hradeb, jak napovidaji nazvy ulic Na Valech
a U Fortny. Jednd se o jednu z nejstarsich ¢astf mésta, jejf vznik
souvisi s budovanim meéstskych hradeb ve 40. a 50. letech 13.
stoleti. Archeologické priizkumy v okolf ulic Kolarska a Na Valech

dokazujf osidlent jiz v dobé pred vznikem samotného mésta.

Nazev ulice Na Valech vnikl az v roce 1896, pred tim se ulice
nazyvala Zidovska (Judengasse). Zidé zde Zili od 13. stoletf, ale
jejich souvislé osidlenf bylo preruseno vypovézenim z mésta
v roce 1522. Do mésta se vratili az v 18. stoletf a opét se usfdlili

v Zidovské ulici.

Domy na vnéjsi strané ulice Na Valech pfiléhaly k méstskym hrad-

bam, za zdf byl hluboky vodni prikop a vnéjsi hradba.

prostor trznice na pldnu Schwartzera, po 1709

Y- fortna, V - Fortensky mlyn, X - voddrna

Na vnéjsi strané této ulice se nachdzelo 18 obytnych dom,
na vnitfni pouze 10, protoZe fada doml byla ve dvou mistech
prerusena ulici Podkovnt. V ulici se nachazela také roubena stud-

na s kanalem. Studna byla v prébéhu let nékolikrat obnovena.

V 18. stoleti se v tomto prostoru usadilo vétsi mnozstvi umélec-
kych femeslInik(l - zvonarské rodina Stanke, malirské dilna Ant.
Arnosta Bayera i cinafska dilna. V roce 1772 vznikl na misté Ctyr
dom pradlacky Ustav s vyrobou vinéné a Inéné prize a Skolou.

Ustav pozdé&ji nahradila kasarna, kterd v roce 1838 vwyhorela.

Hradby byly v blizkosti ulice Na Valech preruseny kratkou ulic-
kou a fortnou (brankou pro pési), za ni byl tzv. Fortensky miyn.
Soustava vodnich mlynd na vedlejsim ndhonu se zde nachéze-

la jiz ve stfedovéku.

voddrenskd véZ a Fortensky mlyn, veduta F. Biely, 1823

K velké zméné v izemi doslo pfi prestavbé méstského opevnéni
v roce 1629. Tehdy byl vbudovan valovy systém s pravidelné
rozmisténymi polygonalnimi bastiony. Pfi stavbé opevnéni byla
zbourdna Cast predméstské zastavby véetné mlynl, zachovan
byl pouze Fortensky. Mlyn byl zaclenén do opevnéni mezi pQ-
vodni hradebnf linii @ novou fortifikaci. Na pocatku 18. stoletf
byla v blizkosti fortny a Fortenského mlyna vybudovana voda-

renska véz.

19. stoleti pfineslo dalsi zmeény. V roce 1836 zanikla fortna a brzy
na to i systém opevnéni. Fortensky mlyn koupil Anton Springer,
ktery zde vybudoval textilni tovarnu. Po zaniku meéstskych hra-
deb byla hustéji osidlend predméstf zastavovana reprezentacni-
mi a vefejnymi budovami, ale na severu a severozapadé byla jen

Fidkd predméstska zastavba u ndhonu a reky.

Fortensky mlyn, cisarsky otisk, 1836

Z tohoto dlvodu se zde soustfedila primyslové vystavba, ob-
zvIasté po regulaci feky z roku 1896. JeSté pred stavbou Sprin-
gerovy tovarny byl v letech 1824-26 postaven pivovar. Za Sprin-
gerovou tovarnou vyrostla nova tkalcovska tovarna. V roce 1881
byla zbourana vodarenskd véz, kdyZ byla vybudovana nova

méstska vodarna.

V roce 1860 Springerovu tovarnu koupil Jacob Quittner z Pesti
a pozdéji ji prebudoval a pfistaveél nové budovy. KdyZ v roce
1920 Quittnerové odesli z Opavy, na misté tovarny vznikla
méstska trznice. Trznice byla v roce 1945 zna¢né poskozena
a po vélce zcela srovnana se zemf. Cinnost trznice byla obnove-

na az po roce 1989.

[Zdroj: www.zaopavu.cz, www.vodarenskeveze.cz]

aredl byvalé trZnice, 60. léta 20. stoleti
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prihled na véZ Hidsky z Ndkladni ulice
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3 SITUACE

Projekt Slezského dvora fesf komplex novostaveb bytovych a ko-
mercnich objektd. Celkem se jedna o Sest budov. Budovy s ozna-
Cenim A1, A2 a A3 jsou komercni objekty, budovy oznacené B, C,

a D jsou bytové objekty.

Z urbanistického hlediska se jedna o doplnéni chybéjici zastav-
by v dané ¢asti mésta Opavy mezi ulicemi Nakladnf, Pekarska
a U Fortny. Soubor Sesti objektli hmotové utvari blok rozdro-
beny na mensi objemy, douzavird proluky v ulicich Nakladnf

a Pekarska a pomaha definovat jejich hranice.

Ze zapadu navazuje na uli¢ni ¢aru i vysku OC Breda & Weinstein.
Zakladem urbanistického FeSent je vnitfni pesf cesta trychtyrovité
se rozevirajici od ulice Nakladni smérem k centru mésta tak, aby

byl zachovan prihled na véz Hlasky (radnice) na Hornim ndmésti.

Uzem je rozdé&leno vnitini komunikaci na jiznf a severnf ¢ast.
V severni ¢asti se nachazeji 4-5 podlazni komercni objekty, které
tvorf vizuaInf i akustickou clonu jiznf ¢asti, ve které se nachazejf

obytné stavby.

Prostredni ze tff komercnich objektd je vyssi a vytvari rovnovahu
na spojnici mezi nejvyssimi budovami blizkého okoli - OC Breda

& Weinstein a véZového bytového domu v Pekarské ulici.

Parter komercnich objektd bude slouzit k provozovani obchod,
¢imz dojde k oZiveni ulice Nakladni v navaznosti na OC Breda &

Weinstein a vytvofenf meéstského prostoru hodného této lokality.

Ve vnitrobloku bude vytvofen novy vefejny prostor, jehoZ sou-
Castibudou relaxacni zelené plochy s misty k sezeni, détské hris-
té a jezirko. Zpevnéné venkovni plochy budou dldZzdéné kamen-
nou dlazbou. Vyskovy rozdil Uzemi bude feSen vyrovnavacimi
schody a chodniky (rampami), které zaroven tvor{ bezbariérovou

pési spojnici ulic Nakladni a U Fortny.

hmotové reseni pri pohledu z ulice Nakladni
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256,0

Nékladny

U Foﬁny

poloha historickych konstrukci

Fortensky mlyn

[2] rez budovou B se zdklady Fortenského mlyna

podzemny mlynsky nahon

AT

A2 A3

ForteﬂSW rniyn

parkdnovg
zed

3.1 VZTAH K HISTORII

Komplex staveb Slezského dvora se snaZf reagovat na historii
mista. Beéhem archeologickych vykopavek byla odkryta ¢ast par-

kanové zdi méstského opevnénf a zaklady Fortenského mlyna.

Parkanova zed u budovy D byla archeologicky zdokumentovana,
bude ponechana na misté odkrytad a pristupna vefejnosti [1].
Zaklady Fortenského mlyna zdstanou také na svém plvodnim

misté bez jakéhokoli zasahu.

[1] perspektivni pohled na budovu D a parkdnovou zed’

Urover podzemniho podlazi budovy B, pod kterou se zbytky
mlyna nachézi, je nad Urovni zdkladd mlyna. Budova B je zalo-
Zena na pilotach, aby bylo mozné pldorysné se vyhnout histo-

rickym zaklad@m [2].

Pres Uzemi rovnéz vede podzemni méstsky nahon, na jehoz osu

je umfsténo jezirko ve vnitrobloku Slezského dvora.
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Nékladny

doprava:
automobilovd
automobilovd — prijezd

venkovni parkovac stanf

 Fortty

AT

pési
pési — podchod pod domy

A2

A3

o
X
0
£
Q
@ princip parkovdni podél budov A1, A2 a A3
16 17

3.2 DOPRAVA

Dopravné se komplex budov Slezského dvora napoji na ulici
Nakladni a Pekarskou. Uvniti komplexu bude vnitfini dopravnf
komunikace propojujici vSechny garaze a parkovaci plochy. Tato
komunikace déli pozemek na dvé ¢asti - komercni severni ¢ast

a jiznf obytnou.

Parkovaci stanf pro komercni objekty je umisténo ve vnit-
robloku Slezského dvora podél vnitfni komunikace. Parkovanf

pro rezidenty je zajisténo v garazich pod obytnymi budovami.

Soubor ma dobrou dostupnost MHD, nejblizsi zastavky jsou Di-
vadlo a Pekarska. Obé jsou vzdalené priblizné 350 m od kom-

plexu. V blizkosti se nachézi také zastavka dalkovych autobusd.

SLEZSKY DVUR



OC Breda & Weinstein

Dolnf namestf

Horni namesti

Ostrozné ulice

2 min

8 min

5min

8 min

pési dostupnost centra mésta a sluZeb

o
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Al

A2

A3

20

[1] licové zdivo

[3] cementovy obklad

21

[2] sklenény obklad

[4] omitka probarvend v hmoté

4 KOMERCNI OBJEKTY

Objekty AT, A2 a A3 jsou umistény v severni ¢asti pozemku podél
ulice Nakladni. Objekty budou vyuzivané pro komercni Ucely -
obchodni, kancelarské, gastronomické jednotky, apod. Jedna se
0 4-5 podlazni budovy, které zaroven tvori akustickou a vizualni

clonu obytnym objektlm.

Objekty jsou zaloZené na pilotach a Zelezobetonové desce.
Vlastni nosna konstrukce budov je navrzena jako Zelezobeto-
nowy skelet s Zelezobetonovymi deskami a sloupy. Schodisté

a vytahové Sachty budou rovnéz Zelezobetonové. Obvodové zdi-

vo a délicf pricky budou vyzdivané z keramickych tvarnic.

Povrchovou Upravu fasady bude tvorit kombinace licového zdiva
[1], sklenéného [2] a cementového [3] obkladu s omitkou pro-
barvenou v hmoté (ETICS) Sedého odstinu [4]. ViditeIné nosné
sloupy u parkovist budou ponechany jako pfiznané Zelezobeto-
nové konstrukce [5]. Fasady budou zateplené mineraini vatou.
Stfecha bude plochd s kacirkem. Vyplné otvord budou z plastu
s tepelné izola¢nim (2-3) sklem. Barva rdm0 bude antracitova
[6]. Zamecnické vyrobky budou Zarové zinkované opatfené

ochrannym natérem.

[5] pohledovy beton [6] antracitové ramy oken

SLEZSKY DVUR



TABULKA PLOCH - KOMERCNI{ OBJEKTY A1, A2, A3

pozemek celkem: 9044 m? 100 %
zastavéna plocha objektl A1, A2, A3: 1761 m? 19,5 %
zastavéna plocha objektd B, C, D: 2789 30,8 %
zastavéna plocha celkem: 4550 50,3 %

KOMERCNI JEDNOTKY (v€. mezonet(i)

budova 1. NP 2. NP 3. NP 4. NP 5. NP celkem  celkova Cista plocha [m?]
Al 8 5 16 13 0 42 26277
A2 1 0 2 2 1 6 8251
A3 2 1 4 4 0 1N 1055,6 &r\\
celkem K] 11 6 22 19 1 59 45084 @N’
pramérna velikost K] 76,4 Al
g
%
%
DOPRAVAYV KLIDU
park. stanf na povrchu celkem: 43
plocha KJ na jedno park. stanf: 104,8 m? 4.1 BUDOVA A1

22 23 SLEZSKY DVUR



1. nadzemni podlaZi 3. nadzemnf podlazi

2. nadzemnf podlazi 4. nadzemni podlazi

@

obchodni parter
kanceldrské plochy 24 25 SLEZSKY DVUR



[1] fez pricny

A2

4.1 BUDOVA A2

[2] fez podélny
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1. nadzemn/ podlaZi 2. nadzemnf podlazi

3. nadzemni podlazi 4. nadzemni podlazi 5. nadzemni podlazi [1] ez podéiny [2] fez pricny

@

obchodni parter
kanceldi'ské plochy 28 29 SLEZSKY DVUR
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A3
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1. nadzemni podlaZi 2. nadzemnf podlazi

3. nadzemnf podlazi 4. nadzemnf podlazi [1] Fez pricny [2] rez podélny

@

obchodni parter
kanceldrské plochy 32 33 SLEZSKY DVUR
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pohled na budovy A1, A2 a A3 z ulice Nakladni

pohled na budovy A1, A2 a A3 ze dvora
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5 OBYTNE BUDOVY

Objekty B, C a D jsou umistény v jizni ¢asti pozemku podél ulice
U Fortny a Pekarska. Objekty jsou navrzeny jako obytné, pouze
budova D ma obchodni parter. Budovy B a C maji jedno pod-
zemni a Sest nadzemnich podlazi, 1. nadzemni a podzemni pod-
lazf slouzf jako gardze, v ostatnich podlazich se nachazeji byty,

dvé nejvysSi podlazi ustupuji. Budova D ma jedno podzemni
a Ctyfi nadzemni podlaZi, posledni podlaZi je ustupujici. Byty
ve vSech tfech objektech jsou spiSe malometrazni, nejcastéji
o dispozici 1+KK a 2+KK. VSechny byty jsou pfistupné po scho-
disti nebo vytahem. Ke kazdému bytu nalezi balkén ¢i terasa

a sklepni kéje. Obytné terasy budou CasteCné zazelenéné.

Objekty jsou zaloZzené na pilotach a Zelezobetonové desce.
Vlastni nosna konstrukce budov je navrzena jako Zelezobeto-
nowy skelet s Zelezobetonovymi deskami a sloupy. Schodisté
a vytahové Sachty budou rovnéz Zelezobetonové. Obvodové zdi-
vo a mezibytové a délicf pricky budou vyzdivané z keramickych

tvarnic.

[1] omitka probarvend v hmoté [2] pohledovy beton

Povrchovou Upravu fasady bude tvofit omitka probarvena
v hmoté (ETICS) bilého odstinu [1]. Balkony budou mit pfizna-
nou Zelezobetonovou konstrukci [2] s pferusenym tepelnym
mostem. Fasddy budou zateplené minerdini vatou. Stfecha

bude plocha s kacirkem.

VypIné zabradli budou z bezpecnostniho skla s mlécnou folif [3],
pfipadné z barevnych kompozitnich desek. Vyplné otvord bu-
dou z plastu s tepelné izola¢nim (2-3) sklem. Barva rémd bude
antracitova [4]. Zamecnické vyrobky budou zarové zinkované

opatrené ochrannym natérem.

[3] sklo s mlécnou folif [4] antracitové ramy oken
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TABULKA PLOCH - OBYTNE BUDOVY B, C, D

pozemek celkem: 9044 m? 100 %

zastavénd plocha objektl A1, A2, A3: 1761 m? 19,5 %
zastavéna plocha objektl B, C, D: 2789 30,8 %
zastavéna plocha celkem: 4550 50,3 %

BYTY

budova 1+KK 2+KK 3+KK studio  napatro celkova cista plocha [m?]
B 51 29 13 19 112 5508,0
C 16 15 5 36 1750,2
D 7 9 0 4 20 986,1
celkem 74 53 18 23 168 82443
pramérna velikost bytu 49,1

SKLEPNIi KOJE

budova B: 116
budova C: 36
budova D: 22

DOPRAVA YV KLIDU

budova B: 98
budova C: 33
budova D: 13
venkovn( stanf: 18

celkem park. stani: 162

38
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1. podzemni podlazi 1. nadzemni podlazi

@

sklepni kéje 40 41 SLEZSKY DVUR



1+KK
2+KK
3+KK

2. nadzemni podlazi
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3. nadzemni podlazi



1+KK
2+KK
3+KK

4. nadzemni podlazi
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5. nadzemnf podlazi



1+KK
2+KK
3+KK

6. nadzemni podlaZi
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byt 1+KK
Cistd plocha: 32,5 m?

byt 2+KK

Cistd plocha: 49,9 m?

47
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typické byty
M 1:100



byt 2+KK byt 3+KK
cistd plocha: 56,2 m? cistd plocha: 107,2 m?

typické byty
M 1:100
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[1] fez podéiny [2] Fez pficny
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pohled zdpadni pohled severni

pohled jizni pohled vychodni
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1. podzemni podlaZi 1. nadzemni podlaZi 2. nadzemni podlazi 3. nadzemni podlazi 4. nadzemni podlazi 5. nadzemni podlazi 6. nadzemni podlazi

@

1+KK

2+KK
3+KK
56 57 SLEZSKY DVUR
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byt 1+KK

¢istd plocha: 30,9 m?

byt 3+KK

cistd plocha: 91,1 m?

byt 2+KK

cista plocha: 49,9 m?

typické byty
M 1:100
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pohled vychodni [1] rez pricny

pohled zdpadni [2] fez podéiny
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5.3 BUDOVAD



1. podzemni podlaZi

3. nadzemni podlazi 4. nadzemni podlazi

1. nadzemni podlaZi 2. nadzemni podlazi

@

1+KK

2+KK
obchodnf parter
64 65 SLEZSKY DVUR

sklepni kéje



byt 1+KK 2

cista plocha: 33,7 m?

[1] fez pricny

byt 2+KK
¢istd plocha: 50,3 m?

typické byty
M 1:100 [2] fez podéiny
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pohled vychodni (z ulice Pekarskd)

pohled zdpadni pohled jizni
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1. etapa 2. etapa 3. etapa

4. etapa 5. etapa 6. etapa

6 ETAPY VYSTAVBY
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